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Forvaltningsbherittelse

Allmédnt om verksamheten

Féreningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen Taffeln 1 har sitt sate i Sallentuna och &r privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1898:1 229). F&reningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostadsrattsiagenheter och lokaler med
nyttianderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 augusti 2012 och nya
bhest&mmelser | stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-06-26.

Féreningens fastigheter bestar av 12 byggnadskroppar belagna pa adresserna Dalbovégen 2A-E,
4A-D, 6A-C samt Strandvagen 4A-E, 6. Fastigheten bebyggdes 19501990 och har vardear 1590,

Ligenheternas och iokalernas yta

Den totala byggnadsytan uppgér till 4 339 kvm, varav 3 923 kvm utgdr lAgenhetsyta och 416 kvm
lokalyta. 1| foreningen finns 60 parkeringsplatser. Féreningen hyr ut parkeringsplatser till de boende.
Fareningen har i dagslaget 65 lagenheter upplatna med bostadsratt och 6 med hyresratt. Foreningen
har 5 uthyrda lokaler.

Fastighetsforsikring

Fastigheten ar férsakrad hos Séderberg & Partner. | avtalet ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt
ett gemensamt bostadsratistilagg som innebar att bostadsrattshavaren ska fa ekonomisk hjalp vid
skada.

Teknisk forvaltning
Féreningen har avial avseende teknisk férvaltning samt fastighetsskétsel med Effekt Konsult &

Férvalining AB.

Ekonomisk férvaltning
Fareningen har under aret haft en anstalld som tagit hand om den ekonomiska delen.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar fér att tacka féreningens kostnader fér den lépande

verksamheten, exklusive avskrivningar. Arsavgiften vid arets slut uppgick till 625 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till ytire fond
Avséttning fill yttre fond sker enligt foreningens stadgar (0,3 % av fastighetens taxeringsvarde

50 251 000 kr) 150 753 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, amorteringsvillkor framgéar av not 11.

Mediemsinformation
Medlemmar [ freningen uppgick vid arsskiftet till 93 medlemmar. Under &ret har 4 upplatelser av

hyresratt med bostadsratt samt 2 upplatelser lokaler med bostadsratt skett.
Vid lagenhetstverlatelser debiteras kdparen en dveriatelseavgift pa 1 138 kr (2,5 % prishashelopp)
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med 455 kr per i&n (1% prisbasbelopp).

Styrelsesammantraden som protokollfdrts har under aret har uppgift fill 13 ordinarie, 1 konstituerande
samt 7 extra méten. Dessa ingar i det arbete med den konfinuerliga férvaltning av féreningens
fastighet som styrelsen under aret arbetar med. Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i
férening.

Foéreningen &r medlem i Bostadsratterna.
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Styrelsen under verksamhetsaret
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Valberedning
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Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under 2018 har fdljande handelser skett i féreningen:

Det nya elektroniska lassystemet for trapphusportar och det nya tradidsa porttelefonsystemet
har installerats och varit i drift sedan maj 2018,

Stamspolning har genomférts | samtliga lagenheter och lokaler.

Pabérjat malning av bursprak.

Upplatelse av fyra hyresratter med hostadsratt samt uppiatelse tva lokaler med bostadsratt
har skett.

Ventilationsrengéring/ injustering har genomférts dack kunde inte OVK slutféras pd grund av vissa
problem med ventilationen i en del av fastigheten. En rad atgérder har under december 2018
vidtagits och fortsatt under 2019. Malet efter dessa atgarder ar att OVK ska vara genomfért och

godkant.

Det intraffade vattenskador i féreningens fastighet under 2018. En l&genhet hade problem med
luftréren, och efter matningar via Aquademica framkom att det i grund under fastigheten var
mycket fukt. Det togs fram en &tgardsplan som slutade med att man satte en grundvattenpump
i utrymmet samt en avfuktare stationar. Man plastade in hela utrymmet och tog bort organiskt
material samt tatade rérgenomforingar upp i fastigheten.

Matningar utférs sedan efter plan med Aquademica.

Inblandade féretag: Hellstroms Rér, Aquademica, Anticimex.

En storre vattenskada intraffade pa grund av pump i pumpgrop gick sénder och vatten
fran tvattstuga mm svammade over kallare och pannrum. Aviopp ut fran fastigheten hade
gatt isar och orsakat mer vatten in i pannrum, Fdreningen blev tvungen att byta avlopp
frAn pannrum anda ut till gatan med gravning schaktning mm som féljd, blev ett stérre
arbete som forsakringsholaget var inblandat,

Det blev dven en skada nar avlopp i tak pa tvattstuga borjade 18cka s& rérmokare fick bila
upp tak och byta rér och gren i bjalklaget. Inblandade foretag, Lovhagen Mark & Tradgard,
Stadens Energiteknik AB, RSA Bygg & Fastighetsservice AB,samt Corvara fuktmatningar.

Béade ventitationsproblem samt ovan skador orsakade extra kostnader, se information i
not 4 i arsredovisningen.
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning
2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

4(16)

Belopp i kr

Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Definitioner; se not 14

Eget kapital

Inbetalda Upplatelse

insatser

-1 939 358,0 -1 174 965,0

3526494 3585064 3946938 3872862

54,0 55,0 54,0

Fond
fér ytire Balanserat Arets
underhalt resuliat resultat Totalt

-832 041,0 -2 171 247,01 776 975,0
53,0

Vid arets borjan

Inbetalda insatser
Disposition enl arsstammabesiut
Arets resultat

70488 556 2412965
2911803 1368197

441285 -6 895694 -1 174 965 65272 146
4 280 000

150753  -1325718 1174965 -
-1 939 358 -1939 358

Vid arets slut

73 400 359 3781162

592 038 -8 221 412 -1 939 358 67 612788



Bostadsrittsforeningen Taffeln 1 5(16)
769625-0948

Resultatdisposition
Styrelsen foresiar foljande dispostion:

Belopp i kr
Balanserat resultat -8 221 412
Arets resultat -1 939 358
Summa -10 160 770
Disponeras for
Till yttre fond avsatts 150 753
Balanseras i ny rakning -10 311 523
Summa -10 160 770

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter och hyresintakter 2 3 417 151 3 526 494
Ovriga rérelseintakter 3 154 432 40 250
Summa rérelseintédkter 3 571 883 3 566 744
Rérelsekostnader

Driftskostnader och dvriga rorelsekostnader 4,5 -2 967 012 -1 996 365
Personalkostnader i} -198 352 -179 478
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 464 566 -1 433176
Summa rorelsekostnader -4 629 930 -3 609 019
Rorelserestiltat -1 058 347 -42 275
Finansiella poster

Réanteintakter ach liknande resultatposter 7 - 4755
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -881 011 -1 137 445
Summa finansiella poster -881 011 -1132 690
Resultat fore skatt -1 839 358 -1 174 985

Arets resultat -1 939 358 -1 174 985
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 9 113 545 936 114 747 626

Inventarier, verktyg och installationer 10 974 052 723 844
114 515 988 115 471 470

Summa anldggningstillgangar 114 519 988 115471 470

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 530 73683

Avrakning fér skatter och avgifter 33 231 34 793

Ovriga fordringar 12713 68 493

Féruthetalda kostnader och upplupna intékter 39 229 36 059

133703 213028

Kassa och bank 7 517 608 4774 886

Summa omsiéttningstillgangar 7 651 311 4 987 914

SUMMA TILLGANGAR 122 171 299 120 459 384
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 181 521 72 901 521

Fond for yttre underhall 592 038 441 285

Summa bundet eget kapital 77 773 559 73 342 806

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -8 221 413 -6 895 695

Arets resultat -1 939 358 -1 174 965
-10 160 771 -8 070 660

Summa eget kapital 67612788 656 272 146

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 53877269 . 54283019

Ovriga langfristiga skulder -405 700 -457 794
53 471 569 53 825 225

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 405 700 457 794

Leverantdrsskulder 100 627 332273

Ovriga kortfristiga skulder 4 221 9678

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 13 576 394 562 268

1086 942 1362013
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 171 299 120 459 384




Bostadsritisféreningen Taffeln 1 8{16)

769625-0948
Noter

Not 1 Redovishingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter
Det infléde av ekonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhaila fér egen rékning
redovisas som intdkt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhéllas, med avdrag f6r rabatter.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas nar det &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan
tillfaller féreningen. Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar f&rutom inkdpspriset aven
utgifter som &r direkt hanforliga till férvérvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tiligdngens redovisade varde. Utgifter
for [pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

| foreningens fastighet ingar byggnader, byggnadsinventarier, mark och markanlaggningar. Fastighet
redovisas till anskaffningsvérde med fillagg for aktiveringar och avskrivningar.

Fér vissa av de materiella anlaggningstiligangarna (bygghad) har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat. Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till vasentlig del byts ut. Aven
nya komponenter aktiveras. Vid byte av komponent gors en utrangering av eventuelit kvarvarande
varde av den ersatta komponenten.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar och ingen avskrivning sker pa
mark vars nyttiandeperiod bedéms som obegrénsad.

Féliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byagnader.

- Stomme 1,0%
- Stammar 2,5%
- Tak 2,0%
- Fasad 3,3%
- Fanster 2,5%

- Inre yiskickt { golv, vaggar, inneriak) 5,0%

Avskrivningar pa dvriga anlaggningstillgangar gérs utifran foljande;

Materiella anldggningstillgangar Ar
Fastightesforbattringar 2,5%-10%
Markanlaggningar 4%
Installationer 4%- B8 ,67%

Inventarier och verktyg 7,98%
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Not 2 Arsavgifter och hyresintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 2 167 188 2124 454
Hyresintakter bostéder 451 506 559 642
Hyresintakter lokaler 617 340 676 162
Hyresintakter parkering 167 041 165 643
Ovriga intakter 14 076 10 593
Summa 3417151 3 526 494
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forsakringserséattning 1654 432 40 250
Summa 154 432 40 250
Not 4 Drift

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastightesskotsel och teknisk forvaltning inkl stad 206 094 214 031
Yitre skotsel 55 211 103 135
Fastightesel 146 384 142 754
Fjarrvarme 618 936 567 516
Vatten 93 037 108 085
Sophamtning 109 943 118 146
Reparation och underhall 289 436 260 691
Sndrdjning och sandning 63 564 63 365
Férsakring 95 559 88 478
Fastightesskatt 129 437 127 875
Kostnader fastighetsskador 394 989
OVK 372 303
Stamspolning 74 875
Summa 2654768 1795 078
Not 5 Fastighetsadministration

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Programvaror och férbrukningsmaterial 5873 6 875
Revisionsarvode 28750 24 500
Arsatamma 2 500 3 000
Konsultarvode 129 885 117 975
Maklararvode upplatelse 120 425
Bank-och postkostnader 3 497 2 005
Ovrigt 20 314 46 034
Summa 32 244 201 289

Okade kostander for konsultarvoden samt méklararvode berodde pa fljande aktiviter:

- Upplatelse 4 |agenheter med bostadsratt
- Upplatelse 2 lokaler med bostadsratt




Bostadsrattsforeningen Taffeln 1
769625-0948

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

12(16)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Kvinnor 1 1
Totait 1 1
Léner och andra erséttningar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Ldner och andra ersattningar 60 000 60 000
Styrelsearvode 90 930 76 659
Summa 150 930 136 659
Socialla kostnader 47 422 42 909
Summa 198 352 179 558
Not 7 Ranteintidkter och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Réanteintakter, Svriga - 4 755
Summa - 4755
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rantekostnader, fastighteslan 881 011 1137 445
Summa 881 011 1137 445
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Not 8 Byggnader och mark

13(186)

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvardsn
-Vid arets bérjan 119 645 173 119 645 173
-Nyanskaffningar 212 459
Vid arets slut 119 857 632 118 645 173
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bdrjan -4 897 547 -3 488 175
-Arets avskrivning -1 414 149 -1 409 372
Vid arets slut -6 311 696 -4 897 547
Redovisat virde vid arets slut 113 545 936 114 747 626
Varav mark 36 561 643 36 561 643
Redovisat varde byaggnader 76 792 104 77 984 300
Redovisat varde markanldggningar 192 189 201683
Redovisat varde mark 36 561 643 36 561643
Redovisat varde vid arets slut 113 545 936 114 747 626
Taxeringsvirde { 20186)
Fastigheter 50 251 000 50 251 000
varav byggnader 32 592 000 32 592 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-\id arets bérjan 820 520 341 895
-Nyanskaffningar 300 8625 478 625
1121145 820 520
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bdrjan -96 676 -72 872
-Arets avskrivning -50 417 -23 804
-147 093 -86 678
Redovisat virde vid arets slut 974 052 723 844
Not 11 Langfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 1622 800 1831176
Amortering efter 5 ar 52 254 469 52 451 843

Lan 639186
Lan 832405
Lan 934363
Lan 82927

Summa langfristiga skulder

Skuld per 2013-12-31  Skuld per 2017-12-31

18 167 050
18 011 615 18122 171
17 810654 17 993 798
18 055 000
53 877 269 54 283 019
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Not 12 Stiilda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fér egna skulder och avséftningar

Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 Q00
56 000 000 56 000 000

Summa stillda sdkerheter 56 000 000 56 000 000

Not 13 Upplupna kosthader och forutbetalda intdkter
2018-12-31 2017-12-31

Faruthetalda hyrorfavgifter 382 627 420 564
Upplupen elkostnad 17 028 11694
Upplupen kostnad fjarrvarme 91 250 85 818
Upplupen kostnad sophamtning 13 930 16 216
Upplupen kostnad vatten 9 800 7977
Revisionsarvode 25000 20 000
Snoéréjning och sandning 12 000
Teknisk farvaltning 18 571
Underhall av gemensamma utrymmen 6 088

576 394 562 269

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Netfoomsétining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiefla poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt ( 22%) i forhallande till
halansomslutningen.
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Not 158 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Efter arets genomforda upplateiser av hyresratter med bostadsratter har féreningen fatt ett gott
likviditetstillskott vilket har gett méjlighet att planera nodvéndiga underhall och investeringar.
Styrelsen har tecknat avtal med Stockholm Fasad & Fonster AB att byta samtliga fonster i freningen.
Utbver detta planerar styrelsen féljande:
- Upphandia ny leverantér avseende tradgardsunderhall

Atgarda patalade anmarkningar och brister i ventilationssystemet

Maining utvandiga tradetaljer

Komma igang med kallsortering

Upplata en lokal med bostadsratt.
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REVISIONSBERATTELSE

Tl féreningsstdammanf Bostadsratisforeningen Taffeln 1, org.nr 769625-0948

fapport om arsredovisningen

Som del av enrevision enfigt ISA anvander vi professionelit omdime och

har en professionellt skeptisk instélining under helarevisionen.

Uttalanden

Vihar utftrt enrevision av arsredovisningen fér Bostadsrittsfireningen
Taffeln1for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattring har arsredovisningen uppréttats | enfighet med
arsredovisningslagen ach ger enl alia visentliga avseendenrattvisande
hild av féreningens finansiella st&lining per den 31december 2018 och av
dess finanslella resultat fr aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen dr fireniig med arsredovisningens Bvriga delar,

Vltillstyrker ddrfér att foreningsstdmman faststdller resultatrakningen
och balansrdkningen for foreningen,

Grund For uttalanden .

vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing §SA)
ach godrevislonssedi Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
férhallande till féreningen enifigt god revisorssedi Sverige och har | vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Vianser att de revisionshevis vi har Inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
ochatt den ger enrattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nbdvindig for
att uppritta en drsredovisning som inte Innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vidupprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsitta verksamheten, De
upplyser, ndr s ar tildmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsadtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansyvay

Vara mal dr att uppnd en rimiig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet Inte iInnehdller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
fdmna enrevistonsheréttelse sominnehaller vara uttalanden, Rimiig
sdkerhet dr enhog grad av sdkerhet, men dr ingen garant! ftir att en

Dessutom:

tdentifterar ochbedtmer viriskerna fér véisentli'ga felaktigheter i
arsredovisningen, vare slg dessa beror pa oegentiigheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revislonsbevis som &r tillrickdga och
dndamdlsenliga for att utgra en grund fr vara uttalanden, Risken
for att Inte upptdcka en vdsentlig felziktighet th f5lid av
oegentligheter dr hitgre dn for en visentllg fefaktighet som beror
pafel, eftersom oegentligheter kaninnefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig Information eller
asidosdttande av Intern kontrali

skaffar vi oss en firstaelse av den def av fireningens interna
kontrolf somhar betydelse fér var reviston for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn tli
omstandigheterna, men inte fiir att uttala oss om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

utvérderar vl ldmplighetenide redovisningsprinciper som anvénds
ochrimlighetent styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilhdrande upplysnlngar,

drar vien slutsats omldmptigheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen,

Vidrar ocksa en slutsats, med grund] de Inhdmtade
revislonsbevisen, om huravida det finns nagon viasentllg
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden
som kan leda tlll betydande tvivel om fireningens firmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vl drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vil revisionsberittelsen fista
uppmédrksamheten pa upplysningarna | drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisiensbevls som Inhimtas fram till
datumet foir revisionsberéttelsen, Dock kan framtida hindelser
eller firhallanden gbra att en fiirening inte lingre kan fortsstta
verksamheten.

utvédrderar viden Svergripande presentatlonen, strukturen och
innehatiet | drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredavisningen aterger de underfiggande transaktlonerna och
hdndelsernapa ett sdtt som ger en rittvisande hild,

revision som utfirs enligt 1SA och god revisionssedi Sverige alltid
kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan flnns,
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses
varavasentllga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut sam anvdndare fattar med grund|
arsredovisningen.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revislonens planerade
omfatining ochinrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den Interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

tittalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsritesféreningen Taffeln 1for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner hetréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vitilistyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och bevlljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet
forrakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfirt revislonen enligt godrevisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nédrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi §r
oberoende [ frhallande til féreningen enligt godrevisorssedi Sverlge
och har | vrigt fullgjort vart yrikesetiska ansvar enflgt dessa krav.

Vianser att de revislonshevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och
dndamalseniiga som grund fér véra uttalanden,

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget tlll dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller friust. Vid férslag til utdetning
Innefattar dettabland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarllg med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fireningens egna kapital,
konsciideringsbehav, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvattningenav
foreningens angeldgenheter, Detta Innefattar bland annat att
fortipande bedtma fdreningens ekonomiska sltuation och att tilse att
féreningens crganisation dr utformad sa att hokf¥ringen,
medelsforvaltningen ach féreningens ekonomiska angeligenheter |
tvrigt kontrolteras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att Inhdmta revisionsbevls fr att med en
rimiig grad av sdkerhet kunna bedima om nagon styrelsefedamot i nagot
vdsentligt avseende:

+  foretagit nagon atgsrd eller gjort sig skyidig til nagon férsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

= panagotannat sdtt handlat | strid med bostadsrittslagen,
tligmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revislonen av firslaget till dispositioner av
fbreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 5r att
med rimlig grad av sdkerhet bedima om férslaget 3r forenligt med
bostadsréattslagen,

Rimilg sikerhet dr enhtig grad av siikerhet, men Ingen garanti for att en
revision somutférs enligt god revisionssed | Sverige alltld kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser somkan féranleda
ersdtthingsskyldighet mot fisreningen, eller att ett férstag il
dispositioner av féreningens vinst eller fgrlust inte 3r férenligt med
bostadsrdttslagen.

Somendel av enrevision enligt god revisionssed | Sverige anviinder vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk InstSining
under hela revistonen. Granskningen av férvaltningen nch féirslaget tll
dispositloner av férenlngens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revislonen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgtirder
som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det Innebdr att vi fukuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden ochfdrhallanden som 4r viisentliga fisr
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha shrskild
betydelse fdr féreningens situation. VI g&r igenom och privar fattade
beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som 3r
relevanta for vart uttalande omansvarsfrihet. Som underlag fi5r virt
uttafande om styrelsens fdrslag till dispasitioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om firslaget &r farenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 8 april 2019
RSM Stockholm AB;:/
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Felicia Krusel
Auktoriseradrevisar




